Pl
AsicO

IMMOBILIEN

Objekt-Nr. AW2309

Doppelhaushalfte mit Keller, Terrasse,
Garten und groBem Nebengebaude.

Hompeschbenden 5
52391 VettweiB3

Wir vermitteln Werte!




AW2309

Objektart

Objekttyp

Landkreis

PLZ

Land

Ort

Ortsteil / Stadtteil
Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
GrundstlicksgroBe
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Innenparkplatze
Anzahl Wohneinheiten
Kellerflache

Kaufpreis

Provision
Stellplatzanzahl
Baujahr

Zustand

Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Heizungsart

Kiiche

Kamin

Gaste WC

Terrasse
Dist.Kindergarten (km)
Dist.Grundschule (km)
Dist. Realschule (km)
Dist. Gymnasium (km)
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Unser Angebot

Haus
Doppelhaushélfte
Diren
52391
Deutschland
VettweiB
Ginnick

ca. 130 m?2
ca. 73 m?

5

ca. 415 m?
3

—_ W =

1
ca. 62 m?

275.000,00 €

Keine Kauferprovision!
3

1972

Gepflegt

1972

Ol

Olzentralheizung
Einbaukiche

Ja

Ja

Ja

2 km

2 km

8 km

8 km
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Lage

Das Wohnhaus liegt an einer verkehrsberuhigt ausgebauten WohnstraBe in
VettweiB-Ginnick, einem ruhigen Wohnort direkt am Ubergang von der Ziilpicher
Bérde in die Rureifel im Naturpark Eifel. Schon nach kurzem FuBweg geniefBen Sie
bei Ihren Spaziergangen die Natur in den weiten Feldern der Umgebung.
Fahrradtouren kdnnen auf flacher Strecke in die Bérde flihren, oder direkt hin zum
Nationalpark Eifel Gber Berg und Tal. Ginnick ist per Bus an das 6ffentliche
Nahverkehrsnetz, insbesondere Richtung Dlren, angebunden. Zahnarzt, Arzte und
eine Physiotherapie-Praxis erreichen Sie in wenigen Minuten im Nachbarort Embken,
hier befindet sich auch eine Grundschule der Stadt Nideggen. Der Kindergarten liegt
im nahen Nachbarort Froitzheim. Der Zentralort VettweiB mit vielféltigen
Einkaufsméglichkeiten und Grundschule liegt nur gut 5 km entfernt. Der
Schulbusbetrieb ist zuverlassig. Das Nachbarstadtchen Zulpich mit dem schénen
Landesgartenschaupark, sowie die Eifelstaddtchen Nideggen und Heimbach sind
schnell erreicht. Der Nationalpark Eifel liegt nur wenige Kilometer entfernt, ebenso
liegt die Rureifel mit ihren Stauseen in der Nahe. Nahere Infos: www.vettweiB3.de
www.zuelpich.de www.eifel.de

Objektbeschreibung

Wir bieten Ihnen eine massiv gebaute Doppelhaushalfte mit Baujahr 1972 an.

Das solide gebaute Haus halt fiir Sie schéne, helle Zimmer bereit. Im Erdgeschoss
befinden sich neben der Diele die Kiiche ein groBes Esszimmer und ein groB3es
Wohnzimmer bereit; zudem ein Gaste-WC. Vom Esszimmer gelangen Sie direkt auf
die Terrasse und in den Garten. Im Dachgeschoss sind durch Dachgauben an
Vorder- und Riickseite groBziigige Schlafzimmer und ein Bad ausgebaut.

Der Keller verfiigt tber reichlich viel Stauraum, Raume fiir lhre Hobbys und fir die
Hauswirtschaft; er verfligt Giber eine praktische AuBentreppe in den Garten.

Sehr praktisch fir Handwerker ist das Nebengebaude, die ,alte Schmiede®. Diese
liegt an der rlickwartigen Seite des Grundstiicks mit eigener Zufahrt von
DurchgangsstraBe des Ortes Ginnick. Hier bietet sich der Platz fir bauliche
Erweiterungen oder ein fir ganz neues Haus. Ihre Parkplatze davor sind bereits
vorhanden.

Ausstattung

Das Haus ist gut erhalten, in gepflegtem Zustand und wurde im Laufe der Jahre
immer wieder frisch renoviert. So wurden die Haustire und die Fenster im
Erdgeschoss bereits in Kunststoff mit Doppelverglasung eingebaut. Alle Fenster sind
mit Rollladen ausgestattet. Der familienfreundliche Grundriss hellen Zimmern ist
bezeichnend. Ein freier Kaminzug fir eine zusatzliche Ofenheizung ist an zentraler
Stelle vorhanden. Die gute Qualitat der Ausstattung zeigt sich insbesondere am
Parkettboden und dem Natursteinbelag von Flur und Treppe.
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Besonderes

Ein Aus- oder Neubau mit eigenem Zugang ist auf dem Grundstiick grundsatzlich
mdglich; selbstverstéandlich nach ordnungsgemaBem Bauantrag und vorbehaltlich
einer Baugenehmigung.
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lhr Ansprechpartner

Herr Albert Weimbs
Abaco Immobilien Voreifel
Frohnhofstr. 4B
52385 Nideggen

Tel.: 02425 1334
Fax.: 02425 901460
Homepage: abaco-voreifel.de
E-Mail: weimbs@abaco-voreifel.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine Ge-
wahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und
unterbindet nicht unserem Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Ver-
trages. Alle Gespréache sind Gber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung be-
halten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




